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1.ZAKLADNI POJMY, CILE A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI,
LEGISLATIVA

urbanismus - nauka o stavbé lidskych sidel

tuzemni planovani - soustavna ¢innost, kterd koriguje rozvoj Gzemi takovym zplsobem,
aby nedochazelo ke konfliktim a disproporcim a aby byly v Uzemi hajeny zajmy verejné i
soukromé

uzemni rozvoj - proces v Uzemi, pfi némz dochazi ke zhodnoceni Uzemi, a to zménou di
rozvojem jeho funkZniho vyuziti nebo zasadni zménou intenzity jeho vyuziti; je vysledkem
investi¢ni cinnosti

zastavéné uzemi = intravilan - Uzemi vymezené Uzemnim planem jako Uzemi obce

zastavitelné uzemi - Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo zasadami Uzemniho
rozvoje k zastaveni

koridor - plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni Ci technické infrastruktury nebo
opatreni nestavebni povahy

verejné prospésSna stavba - stavba pro verejnou infrastrukturu, urcena k rozvoji nebo
ochrané Uzemi, je vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci

plocha nadmistniho vyznamu - plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem ¢i vyuziti
ovlivni tzemi vice obci nebo kraj

1.1.  Cile uzemniho planovani:

e jsou definovany v 8 18 Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon)

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi
jeho soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uuzemi. Organy uzemniho planovani proto koordinuji soukromé i verejné zaméry zmeén v
Uzemi tak, aby byly chranény a rozvijeny pfirodni, kulturnii civilizacni hodnoty Uzemi.
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Ukoly Gzemniho planovani:

e jsou definovany v 8 19 Zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon)

Ukolem Gzemniho pladnovani je zejména zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pFirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Dale pak také stanovovat koncepci rozvoje, posuzovat a
proveérovat potfeby zmén v Uzemi, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na prostorové a funkcni usporadani Uzemi, pfedevSim na umisténi a feseni
staveb a podminky pro jejich realizaci, v€etné pfipadné etapizace provadeéni.

1.2. Legislativa ovlivnujici usek uzemniho
planovani

Zakony

Zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
(zadkon o vyvlastnéni)

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni rad

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich

Zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze

Zakon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni)

Zakon €. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technik( ¢innych ve vystavbé

Z&kon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)
Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi (EIA)

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond (vodni zakon)

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon)
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Z3akon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach

Z3akon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonU (energeticky zakon)

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)

Zakon €. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi a 0 zméné nékterych zakon(

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech
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Vyhlasky

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi

Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upraveé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a uzemniho opatreni

Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

Vyhlaska €. 398/2099 Sb., o technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariéroveé uzivani
staveb
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2. STRUCNA HISTORIE VYVOJE
VENKOVA A SIDEL NA UZEMI CESKE
REPUBLIKY

mladsi doba kamenna (6000-5000 let pr.n.l.)

SpoleCenské usporadani je rodové. Sidla tvofi neolitické osady, které se skladaji z
rodovych chat, jez jsou Casto polozapusténé do zemé. Zemeédélské hospodarstvi je
cyklické - plida se rychle vycerpa a znovu se vyuziva v 50-80 letych intervalech.

slovanské kmeny (5. a 6. stol. n.l.)

Osidleni je v pfedevsim v okoli velkych fek (Labe, Ohre, Vitava, Dyje, Morava) ve formé
rodovych dvorcl a vsi, které maji usporadani bud kolem centralniho prostoru (navesni
typ), kolem cesty (ulicovka) nebo obojiho (navesni ulicovka). Zemeédélstvi jiz zna trojpolni
(Uhorove) hospodareni.

konec 10. stoleti

Zména spoIeEenského uspoFédém’ z rodového na feudélnl' Osidleni zpravidla vézéno na
byva na vyvyseném mlste kostel, ktery jiz mUZe byt kamenny a pInl funkC| mista Utéchy i
utociste.

13. stoleti

Vznikaji nové vesnice, mésta a klastery - nejprve zahustuji plvodni sidelni strukturu,
pozdé&ji nastadva postupné expandovani do zalesné&né krajiny (vychodni Cechy, Poohf,
jihoteska panev, Ceskomoravska vrchovina, Podkrkonosi,...). Tato expanze se nazyva 1.
velka kolonizace. Nové vsi zpravidla zaklada lokator jako lanové nebo jiz dfive uzivané
typy (navesni typ, ulicovka, kombinace). V obytnych objektech postupné jednodispozicni
reSeni stfida trojdispozice (nejprve v hradech a tvrzich, pozdégji i ostatni).

vrcholny stfedovék

Trojdispozice se uplathuje i ve venkovském domé, ktery je konstruovan jako roubeny
nebo z kulatiny s vypletem bez komina, proto tvofi tzv. dymnou jizbu. Mésta jsou
opevnéna hradebnim systémem, chudsi obyvatelstvo bydli v podhradi nebo na
predmésti. V tomto obdobi kondi 1. velka kolonizace.
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16. stoleti - renesance

Plvodni hrady a tvrze jsou bud opoustény nebo prestavovany na zadmky. Mésta
zaznamenavaji narlst predmeésti, objevuji se prvni urbanistické zaméry. Z ddvodu
prirGstku obyvatelstva dochazi k obsazovani proluk, déleni statkl a narlstu chalup podél
cest u vesnic. Dymna jizba prochazi vyvojem pfes dymnik az do podoby odsati spalin
pomoci komina. Zacinaji se objevovat i dvouprostorové a vyminkarské domy. Krajina je
osazovana sezénnimi hospodarskymi stavbami (seniky, salaSe, letni staje, ...). Jsou
zakladany rybniky a vznikaji dvé velké rybnikaFské oblasti (Pardubicko, Jizni Cechy).

baroko - raabizace

Ve méstech jsou realizovany zdméry panskych reprezentativnich palacd a zahrad
(ValdStejnsky palac v Praze). Na vsi neefektivni cisarské velkostatky rozdélil ekonom hrabé
Raab mezi jednotlivé najemce, vznikaji tak nové typy vsi (raabizacni ves - Josefov na
Hodoninsku), které se vyznacuji geometrickou presnosti. Na vsi dochazi k zahustovani
zastavby - jsou zastavovany velké navsi, masivni narUst vystavby podél cest. V krajiné
vznikaji samoty (hajenky, ...) a osamocené dvorce. Toto obdobi se nazyva 2. velka
kolonizace nebo vnitfni kolonizace. Je rozvijena krajinotvorba (aleje, dominanty,
pruhledy, ...).

19. stoleti

Po prdmyslové revoluci dochazi k odchodu obyvatelstva z venkova do mést, kde vznikaiji
nové délnické kolonie. Projevuji se neoslohy a romantismus v architektufe i urbannich
zamérech. Vyvoj postupné prechazi az po nastup moderny. Na venkové se objevuji
primyslové stavby (syrarny, pivovary, lihovary). Probiha vystavba silnic a Zeleznic (do r.
1880 témér celd Zel. sit), zmenSuje se rozloha lesd (vyvojové minimum). Datuji se
prvopocatky odborného zajmu o lidové stavitelstvi a ochranu pamatek.

20. stoleti po 2. svétové valce

Zména spolecenského zfizeni na socialistické, Fizené centralizovanym rozhodovanim, s
sebou pfinesla predevsim ve méstech novou unifikovanou vystavbu pro bydleni (sidlisté)
a necitlivé zasahy do sidelnich struktur. Také byla znacné zanedbavana a opousténa
historicka centra, pfi ¢emZ se rozvoj soustfedoval pfedevsim na novou vystavbu na
periferii (tzv. zelené louce). To s sebou pfineslo navySeni pohybu lidi a tim i problémy v
dopravni infrastruktufe. Na venkové doslo k nékolikastupriové kolektivizaci a segregaci
obci na spadové, perspektivni a neperspektivni. Je tfeba ale zdlraznit velké investice do
dopravni i technické infrastruktury a realizaci dostupnosti obanské vybavenosti v celé
ploSe republiky, obzvlasté na venkové. Jako novy fenomén se objevuje chatafeni a
chalupareni.
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po roce 1989

Po zméné politicko-hospodarského usporadani na demokracii a trznim hospodarstvim Ize
z negativnich jevd jmenovat: masivni rozvoj suburbanizace v priméstskych oblastech,
vznik brownfieldU v sidlech vSech velikosti a krajina na okraji zajmU spolec¢nosti (slouzi
pouze jako zdroj). Dale Ize celkoveé vysledovat polarizaci spolecnosti. Nicméné |ze sledovat
i pozitivni jevy, k nimz patfi: regenerace historickych center, obnova pamatek, postupna
revitalizace sidlist a rozvoj ploSného Uzemniho planovani.
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3.UZEMNI PLANOVANI VE STAVEBNIM
ZAKONE — NASTROJE UZEMNIHO
PLANOVANI

Cile a Ukoly tzemniho planovani (byly jiz popsany v kapitole 1), stejné& tak jako nastroje

definuje v tfeti ¢asti Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu.

3.1.  Nastroje uzemniho planovani jsou

uzemné planovaci podklady (UPP)

o Uzemné analytické podklady (UAP)
o Uzemni studie (US)

e politika tzemniho rozvoje
e Uzemné planovaci dokumentace

o zasady zemniho rozvoje (ZUR)
o UGzemni plan (UP)
o regulacni plan (RP)

e Uzemni rozhodnuti (UR)

0 umisténi stavby (vztahuje se i na zafizeni)
0 zmeéné vyuziti Uzemi

0 zmeéneé vlivu uzivani stavby na Uzemi

o déleni nebo scelovani pozemkd

o ochranném pasmu

O O O O O

PlUsobnost ve vécech Gzemniho planovani podle stavebniho zakona vykonavaiji:

e organy obci - (obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti - ORP, obecni UFad,
stavebni Urad, zastupitelstvo obce, rada obce)

e organy kraju - (krajsky Urad, zastupitelstvo kraje, rada kraje)

¢ Ministerstvo pro mistni rozvoj - (MMR)

¢ Ministerstvo obrany - (MO, Ujezdni Urad)
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UZEMNIi ROZVOJ KOHEZNi POLITIKA

| |
EVROPSKY I - ) ) - rDGPODﬁRsm, I
PROSTOR | ESDP RIDICi PRINCIPY UDRATELNEHO ROZVOJE UZEMi / |
(MEZINARODNI I / UZEMNi AGENDA EU / LIPSKA CHARTA Auzaunl I
UROVEN)
| 1 1 — |
B
| | | |
I I SEKTOROVE I I
| | POLITIKY EU | |
I . . I I REGIONALNI I
1 vl 1 1 (HOSPODARSKA) 1
I PLANOV AN I I POLITIKA I
| i i 2 —/ |
| | 1 STRATEGIE REGIONALNIHO 1
. . el R
STAT 1 e Rl sTRATEGICKY [ || ROZVO.E CR/ DOHODA ]
(NUTS 0) 1 ROZVOUE I UDR%@EEEHO I OPARTNERSTViPRO I
| &R F PROGRAMOVE
| i | ROZVOJEVCR | OBDOBI 20M4-2020 |
1 |
I
i T |
|| | | |
| i ,
| REZORTNI
| [ | ROZVOJOVE |
| | | | PROGRAMY |
| | | |
[
[
| STRATEGIE I
KRAJ | ZASADY | | ROZVOJE KRAJU |
(NUTS 3) 1! fgg&? IPROGRAMY I
I ROZVO.JE KRAJU
I I ry I I 4 I
I
I I I I
! | I ! PROGRAMY _ I
OBEC | ROZVO.E OBCI/
(LAU 2) I _ 1 I INTEGROVANE i
L »] PLANY ROZVOJE

Obr. 1 - llustracni schéma vazeb PUR v Ceské republice (zdroj: MMR, Ustav tizemniho rozvoje:
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1)

Uzemné analytické podklady (UAP)

Zpracovavaji se pro dva typy Uzemi - pro obce a pro kraje. Obsahuiji zjiSténi a vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, zdmér( zmén, vyhodnoceni udrzitelného rozvoje a
urceni problémU k FeSeni. Skladaji se ze dvou casti - podkladl pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi a z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi. Textové casti jsou doplnény o
grafické pfilohy. UAP se aktualizuji kazdé 2 roky.
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Uzemni studie (US)

Velikost Uzemi zachycend Uzemni studii je velmi variabilni - mUGze jit o tzemi velikosti ¢ast
obce aZ po oblast vétsi nez kraj. Studie navrhuje, provéruje a posuzuje mozna rfeseni
problém ¢i Uprav v tzemi.

Politika tizemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje se zpracovava pro UGzemi celé Ceské republiky. Urluje
poZzadavky na konkretizaci Ukol( Uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplnovani téchto
Ukold. Pofizuje ji Ministerstvo pro mistni rozvoj a aktualizuje ji kazdé 4 roky.

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR)

Zasady uzemniho rozvoje jsou zpracovavany pro Uzemi kraje. Stanovi pozadavky na
Ucelné a hospodarné usporadani, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu.
Museji byt v souladu s politikou Uzemniho rozvoje.

Uzemni plan (UP)

Uzemni plan se zpracovava pro spravni Gzemi obce. Stanovi zakladni koncepci rozvoje
uzemi, ochrany jeho hodnot, ploSného a prostorového usporadani, vcéetné krajiny a
koncepci verejné infrastruktury.

Regulacni plan (RP)

Regulacni plan je zpracovavan pro Cast obce - napriklad historické centrum nebo Uzemi
nové zastavby. V feSené plose stanovi podminky vyuZiti pozemkd, umisténi a prostorové
usporadani staveb, ochranu hodnot a charakteru Uzemi. V regulacnim planu jsou
stanoveny regulativy, coZ jsou ,omezeni" pro vyuZiti pozemkl ¢i pro vystavbu (napfr.
maximalni zastavénost pozemku, sklon stfech, maximalni vyskova hladina zastavby,
stavebni ¢ara, materidlové FeSeni plotd, ..). Regulacni pldn mdZe nahradit Gzemni
rozhodnuti.

Uzemni rozhodnuti (UR)

Je vydavano pro konkrétni pozemek i jejich soubor. Umistovat stavby v Uzemi ¢i ménit
jejich obalku Ize jen na zakladé souhlasného uzemniho rozhodnuti ¢i Uzemniho souhlasu
nebo ekvivalentniho povoleni. Uzemni fizeni Ize sloucit se stavebnim Fizenim do
spolecného fizeni.
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4 VYHLASKA C. 500/2006 SB., O UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADECH,
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti resi:

e obsah jednotlivych typd Uzemné analytickych podklad(
e obsah jednotlivych typl tzemné planovaci dokumentace
e evidenci Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemné analytické podklady (UAP) obsahuji textovou a grafickou &ast, ktera se sklada
z vykresu hodnot Uzemi, vykresu limitQ vyuzZiti Gzemi, vykresu zamérQ v Gzemi a vykresu
probléma k Fe3eni v UPD.

Textova cast se dale déli na:

e podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi, které zahrnuji zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi - pro feSené Gzemi obce je sledovano 119 jevd,
pro reSené Uzemi kraje je sledovano 37 jev(;

e rozbor udrZiteIného rozvoje uzemi, ktery zahrnuje zjiSténi a vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje Uzemi (SWOT analyza a vyhodnoceni vyvazenosti), urceni
probléma k Fedeni v UPD.

Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) se skladaji z textové ¢4sti, grafické casti a odtivodnéni.
Textova €ast obsahuje koncepci rozvoje Uzemi kraje, urcujici zakladni pozadavky na jeho
ucelné a hospodarné usporadani. Graficka €ast se sklada z vykresu usporadani uzemi s
rozvojovymi oblastmi, osami a specifickymi plochami, vykresu ploch a koridord, vykresu
typU krajin, vykresu verejné prospésnych staveb, ploch a asanaci, vykresu oblasti, ploch a
koridord s ulozenym provérenim zmén jejich vyuZiti a eventualné z vykresu poradi zmén
v Uzemi (etapizace). Odivodnéni se samo déli na textovou ¢ast (vyhodnoceni podminek
a pozadavk(l plynoucich z PUR a daldich dotfenych organl, ..) a grafickou ¢ast
(koordinacni vykres a vykres SirSich vztaha).

Uzemni plan (UP) obsahuje textovou &ast, grafickou ¢ast a oddvodnéni. Textova &ast se
tyka vymezeni zastavéného Uzemi a zakladni koncepce rozvoje a ochrany Uzemi, jeho
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hodnot a usporadani krajiny, v€etné infrastruktur, dale pak podminky vyuZziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Grafickou €ast tvori vykres zakladniho clenéni
Uzemi, hlavni vykres, vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykres
poradi zmén v Gzemi. Odiivodnéni se samo déli na textovou ¢ast (vyhodnoceni podminek
a poZzadavk(l plynoucich z ZUR a daldich dotfenych organ(, ..) a grafickou &ast
(koordinacni vykres, vykres SirSich vztah( a vykres predpokladanych zabord
zemédélského padniho fondu).

Regulacni plan (RP) se sklada z textové casti, grafické ¢asti a odlvodnéni. Textova €ast
obsahuje vymezeni feSené plochy, podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro
umisténi a usporadani staveb i verejné infrastruktury, podminky pro ochranu hodnot,
verejného zdravi a zivotniho prostredi. Také je zde uveden vycet Uzemnich rozhodnuti,
ktera nahrazuje. Grafickd €ast je tvofena hlavnim vykresem, vykresem verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, vykres graficky vyjadFfitelnych podminek pro
umistovani staveb a jejich napojeni na infrastruktury a vykres poradi zmén v Uzemi.
Oduvodnéni regulacniho planu je taktéz déleno na textovou cast (zdlvodnéni navrZzené
koncepce, vyhodnoceni duasledkl navrzené koncepce a v Casti nahrazujici Uzemni
rozhodnuti i zhodnoceni podminek pozarni bezpecnosti, ...) a grafickou cast (koordinacni
vykres, vykres SirSich vztah( a vykres predpokladanych zabor( zemédélského pldniho
fondu).

Pfedmétem evidence Gzemné planovaci €innosti jsou data o Uzemné planovaci
dokumentaci a pribéhu jejiho pofizovani, zastavénych plochach nad 10 ha a Ucelu jejich
vyuziti a Uzemnich studiich. Podkladem pro zapis jsou pribézné vyplriované registracni
listy, které jsou prilohou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Evidence se zverejriuje zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup.
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5.VYHLASKA C. 501/2006 SB., O
OBECNYCH POZADAVCICH NA
VYUZIVANI UZEMI

Vyhlaska €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi Fesi:

e definovani staveb pro bydleni, rekreaci a ubytovani
e pravidla pro vymezovani ploch

e pravidla pro vyuzivani ploch dle funkcniho vyuziti

e pravidla pro vymezovani pozemkd

e pravidla pro umistovani staveb na pozemcich

Stavbami pro bydleni jsou bytové domy a rodinné domy. Rodinny diim je stavba, v niz
vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je
k tomu urcena. Stavba smi mit max. 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a podkrovi.
Soucasné nesmi obsahovat vice nez 3 samostatné byty. Bytovy diim je stavba s vice nez
polovinou podlahové plochy spliujici podminky a pfimo urcené pro trvalé bydleni.

Stavbou ubytovaciho zafizeni je stavba, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojené. Tyto stavby se Fadi do kategorii: hotel, motel, penzion a ostatni ubytovaci zafizeni
(napriklad: ubytovny, koleje, internaty, kempy, ...).

Plochy v UP se ¢leni na celky o velikosti min. 2000 m?a vymezuiji se:

e dle stavajiciho ¢i poZzadovaného vyuZiti (zastavéné plochy)
e dlevyznamu:

plochy zastavitelné

plochy Uzemnich rezervace

plochy ke zméné stavajici zastavby

plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasah( do Gzemi

O O O O O

Podle vyuZiti izemi se plochy déli na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

e plochy bydleni

e plochy rekreace

e plochy obZanského vybaveni

e plochy verejnych prostranstvi
e plochy smiSené obytné

e plochy dopravni infrastruktury
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e plochy technické infrastruktury

e plochy vyroby a skladovani

e plochy smiSené vyrobni

e plochy vodni a vodohospodarské

e plochy zemédélské

e plochy lesni

e plochy prirodni

e plochy smiSené nezastavéného uzemi
e plochy téZby nerostu

e plochy specifické

Vzajemna vzdalenost mezi rodinnymi domy nesmi byt mensi nez 7 m. Ve zvlast
stisnénych podminkach Ize tuto vzdalenost sniZit aZ na 4 m, pokud v Zzadné z protilehlych
stén nejsou okna obytnych mistnosti. Zaroveri vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkd
musi byt vétSi nez 2 m a vzdalenost oken obytnych mistnosti od vozovky musi byt
minimalné 3 m. Vzajemna vzdalenost staveb pro rodinnou rekreaci musi byt vétSi nez 10
m. Pokud se jedna o stavby, kde jsou okna mistnosti pro bydleni, musi byt vzdalenost
protilehlych fasad rovna minimalné vySce vyssiho z objekta. Tato pravidla neplati pro
stavby v prolukach.
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6.UZEMNI PLANOVANI A UDRZITELNY
ROZVOJ - KRAJINA A SIDLA

.Jsme také to, kde Zijeme" - Vaclav Cilek: Makom, kniha mist

udrZitelny rozvoj (dle starSich termint trvale udrZitelny rozvoj) - takovy rozvoj, ktery
naplfiuje potfeby soucasné generace, aniz by neumoznoval uspokojovat potfeby generaci
budoucich

sidlo - Uzemni seskupeni trvalych lidskych obydli

krajina - soubor ekosystémU = geosystém; cast zemského povrchu s charakteristickym
reliéfem, ktery je tvoren souborem vzajemné propojenych ekosystémU a civiliza¢nich
prvkd

priroda - veSkera hmota a energie, a to hlavné v zakladni, clovékem neovlivnéné formé

Zivotni prostredi - soubor danosti a podminek, hmotnych i nehmotnych, které nas
obklopuiji; je to pFiroda a vysledky lidské ¢innosti

neobnovitelné zdroje = vyEerpateIné zdroje - zdroje, jichi mé spoIeEnost pouze

vvvvvv

dalsi jsou ropa, uhli, ...

obnovitelné zdroje = nevycerpatelné zdroje - zdroje, které se periodicky obnovuiji,
napr. dfevo, vodni ¢i vétrna energie, ...

6.1. Natura 2000

Jedna se o soustavu chranénych uzemi vytvarenych clenskymi staty Evropské unie.
Zamérem je zachovani biodiversity. Uzemi jsou vybirana dle pFesnych kritérii. Natura 2000
je tvorena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami.
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6.2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak prFirodé blizkych
ekosystémd(, které udrZuji prirodni rovnovahu. Je tvofen z biocenter, biokoridord a
interak¢nich prvkd. Mdze byt v kategoriich mistni (lokalni), regionaini a nadregionalni.
Biocentra jsou biotopy, které svymi podminkami zajistuji trvalou existenci a rozmmnozovani
fauny a fléry - tim zajistuji druhovou rozmanitost. Biokoridory jsou Uzemi, ktera propojuji
biocentra a umoznuji migraci - tim zajiStuji genetickou rozmanitost. Interak¢ni prvky jsou
krajinné segmenty, které na mistni Urovni zprostfedkovavaji pfiznivé plsobeni ostatnich
prvkd USES.

6.3. zvlasté chranéna tzemi(ZCHU)

dle Zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

e narodni parky (NP) - nejvyznacnégjsi kategorie velkoplodnych ZCHU, jsou dé&leny
do 3 z6n ochrany, nesmi se na jejich Uzemi nachazet sidla (KrkonoSsky narodni
park - nejstarsi; Sumavsky narodni park - nejvétsi; Narodni park Podyji - nejmensi;
Narodni park Ceské Svycarsko - nejmladsi)

e chranéné krajinné oblasti (CHKO) - velkoploSné ZCHU, jsou déleny do 4. zén
ochrany, v CR jich je 26 (Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, Brdy,
Broumovsko, Ceské stfedohofi, Cesky les, Cesky kras, Cesky réj, Jeseniky, Jizerské
hory, Kokorinsko, Krivoklatsko, Labské piskovce, Litovelské Pomoravi, Luzické hory,
Moravsky kras, Orlické hory, Palava, Poodfi, Slavkovsky les, Sumava, Treborisko,
Zdarské vrchy, Zelezné hory)

o narodni pFirodni rezervace (NPR) - nejvyzna¢néjsi kategorie maloplo3nych ZCHU,
ochrana Uzemi menSiho rozsahu v mezinarodnim ¢i narodnim méfitku

o pfFirodni rezervace (PR) - maloplo3né ZCHU, ochrana tUzemi mensiho rozsahu v
regionalnim méritku

e narodni pFirodni pamatka (NPP) - maloploiné ZCHU, pfirodni UGtvar
mezinarodniho ¢i celostatniho vyznamu

e pFirodni pamatka (PP) - maloploiné ZCHU, pfirodni ttvar regionalniho vyznamu
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Pamatny strom

Jedna se o mimoradné vyznamné solitérni stromy, skupiny strom@ nebo stromoradi Ci
aleje. Jsou vyhlasovany dle Zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Je okolo
nich vyty¢eno ochranné pasmo o poloméru desetindsobku priméru kmene ve vysce
1,3 m nad zemi.
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7.UZEMNI PLANOVANI A UDRZITELNY
ROZVOJ - BROWNFIELDY

Brownfield je nevyuZivana nebo neefektivné uzivana lokalita. Tuto lokalitu mdZe tvorit
¢ast, jedna nebo vice budov ¢i pozemk( nebo jejich kombinace. Tyto nemovitosti jsou
vzajemné provozné, ekonomicky ¢i Uzemné provazany tak, Ze tvofi celek. Brownfield nebo
jeho ¢ast muze byt kontaminovana.

7.1.  Déleni brownfielda

¢ velikosti (maloplosné = mikrobrownfieldy, stfedni velikosti, velkoploSné)

e puvodniho vyuziti (prdmysl, skladovani, zemédélstvi, armada, rezidencni, obchod,
sluzby, sportovni, kulturni, sidelni ctvrti, ...)

e struktury brownfieldu (objekt, soubor objektd, areal, pozemky)

e stavebné technického stavu (vyborna kondice ~ pozlstatky staveb)

¢ ekonomického zisku (ekonomicky Zivotaschopné, hrani¢ni nezivotaschopné)

e adalsi

7.2. Dusledky vzniku brownfieldu

e primé (nezameéstnanost, degradace prostredi)

e nepfimé (odchod obyvatelstva, odliv investic z Uzemi, pokles cen nemovitosti, zanik
drobného podnikani, vznik socidlné vyloucenych lokalit, nardst kriminality, snizeni
estetického a etického citéni obyvatel)

PFiklady Usp&3né FeSenych brownfieldd ve svété jsou La Fabrica v Katalanii, Spanélsko;
bytova vestavba do plynojemd ve Vidni, Rakousko, Magna - védeckodobrodruzné
centrum v Rotherhamu, Velka Britanie; ... Mezi domaci pfiklady patfi Galerie Varnkovka v
Brng&, Ceska republika; Sovovy mlyny v Praze apod.
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Kazdy brownfield potfebuje pfi revitalizaci zcela individualni pFistup, ktery zavisi na stavu
lokality, jejim predchozim vyuZziti, na mistnich podminkach (dopravni a technicka
infrastruktura, morfologie, limity a regulativy v Uzemi, ...) a soucasnych potrebach i
potencialech uzemi, v€etné sociodemografické struktury v okoli. PFes vSechny rozdilnosti
|ze proces Uspésné revitalizace zobecnit:

e identifikace lokality a jeji nasledna katalogizace

¢ hledanim investora a také vybérem nové vhodné funkce

e zpracovani projektové dokumentace k zaméru

e povolovaci procesy pro realizaci projektu

e realizace zdaméru

e nové vyuzivani lokality a realné zhodnoceni navratnosti vynalozenych investic.
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8.UZEMNI PLANOVANI A UDRZITELNY
ROZVOJ - SUBURBANIZACE

Suburbanizace je prostorova expanze mést do okolni prirodni a venkovské krajiny. Tato
expanze je chapana jako prenos funkci, aktivit, obyvatelstva i stylu Zivota z jadra sidla na
periferie i dale. Velmi negativni formou suburbanizace je urban sprawl.

Druhy suburbanizace rozeznavame dle ¢asového obdobi prvotni (vznik podhradi a
pfedmeésti za hradbami), klasicka neboli moderni (vystavba délnickych kolonii po
prumyslové revoluci) a soucasnou alias postmoderni.

Postmoderni suburbanizace se dale déli na typy - rezidencni a komerc¢ni.

Rezidenéni suburbie tvofi takika vyhradné monofunkéni plochy individualniho bydleni
(rodinné domy). Hlavnimi problémy jsou zde chybéjici vefejny prostor, monofunkcnost
ploch (tzv. sidlisté nalezato; bez oblanského vybaveni), problematické moznosti pohybu
pésich (napf. chybi chodniky, neni dlvod kam jit, ...), nedostatecné reSend dopravni
infrastruktura vCetné chybéjici verejné dopravy, minimalni nebo zadné plochy verejné
zeleng, z toho nasledné plyne velkd individualizace jedincli, narQst agresivity a
rozvodovosti, Spatna komunikace.

v vew

obchodu (nakupni centra). Jejich hlavnimi problémy jsou chybéjici verejny prostor vcetné
zelené, problematicky pohyb péSich mimo objekty, nedostatecné rfeSena dopravni
infrastruktura vCetné chybéjici verejné dopravy, nedostatek kontaktu s oblohou i pfirodou
a z toho plynouci nedostatek kvalitniho odpocinku, pretizeni, narlst agrese.

Suburbanizaci neni mozné zcela zastavit, ale Ize ji omezit a suburbie zkvalitnit. Dosahnout
toho lze:

e pevné danymi hranicemi sidla

e polyfunkénimi plochami s dostatkem ploch pro obcanské vybaveni

e doplnénim a zkvalitnénim verejného prostoru s dostatkem ploch pro zelen

e planovanim infrastruktur v predstihu (pfedevSim dopravni) s plochami pro
verejnou dopravu, pohyb pésich a cyklistl

e optimalizaci regulativi v Gzemi

e podporou znovu vyuzivani brownfield( a zatraktiviiovanim jadrovych ¢asti mést
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9.SIDLO A INFRASTRUKTURY —
SOCIALNI, EKONOMICKA, KULTURNI,
VEREJNA

potencial sidla - schopnost prostfedi nebo jeho slozky plnit urcitou funkci nebo
poskytovat urcité hodnoty, tato schopnost je kvantitativné méfitelna; priklady: vyrobni,
kulturni, rekreacni dopravni, turisticky, technicky, ekologicky, ...

slozky sidla - zakladni funk¢ni jednotky sidla; bydleni, prace, rekreace, doprava

stranky sidla - vesmés nehmotné jednotky utvarejici prostrfedi sidla; filosofie, politika,
sociokultura (historie, estetika, urbanismus, architektura, ...), sociologie, demografie,
ekonomie, ekologie, ...

infrastruktury - soustavy (subsystémy) zajistujici urcitou funkci v Uzemi; dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, zasobovani energiemi, likvidace odpad(,
ekonomicka infrastruktura, ...

U infrastruktur rozliSuje Uzemni planovani dva zakladni druhy. Prvni skupina je
definovana stavebnim zakonem jako verejna infrastruktura v §82. Ta je dle zakona
tvofena pozemky, stavbami a zafrizenimi pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejné prostranstvi zfizované a uzivané ve
verejném zajmu. Dale zakon pravi, Ze verejné prospésSnou stavbou (je pro ni mozné
vyvlastfiovat) musi bat pouze stavba vefejné infrastruktury. Druha skupina jsou
infrastruktury bez definovani v legislative. Sem spadaji vSechny ostatni infrastruktury -
socialni, ekonomicka a kulturni. Dale |ze v Uzemi vysledovat i dalSi infrastruktury, ale
byvaji zpravidla zavedeny ucelové dle potfeby zpracovatele. Tvofeny jsou vétSinou
subsystémy vySe jmenovanych infrastruktur v potfebnych kombinacich.

socialni infrastruktura - patfi do ni bydleni (individualni, hromadné, specialni - pro
seniory, ...), obCanské vybaveni (objekty pro spravu a fizeni, obchod, sluzby, stravovani,
zdravotnickd a vzdélavaci zarizeni, socidlni péce, volnocasové aktivity, kultura - kina
divadla, musea, ..., duchovni sluzby, ochrana obyvatelstva, hfbitovy, ...), lazenstvi - jeho
rekreacni a rehabilitacni sloZka, rekreace a sport (télovychova, rekreace individualni i
hromadnd, denni i dlouhodobg, ...) a zelen
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infrastruktura kulturni - je tvoFena kulturné pFirodnimi chrané&nymi prvky (napt. Cesky
raj), pamatkové chranénymi objekty a soubory (napf. pamatky UNESCO, historické
centrum Ceskych Budgjovic), atraktivitami sidla historickymi i soucasnymi (napf. Karlovy
Vary - pobyt Goetha a filmovy festival) a estetickymi hodnotami pfirozenymi i umélymi
(napr. Liberec - JeStéd - hora i vysilac); to vSe je doplnéno o nehmotnou soucast - genia
loci.

genius loci - ,duch mista”, atmosféra mista

pamatky UNESCO v Ceské republice - hmotné dédictvi (historické centrum Prahy,
historické centrum Tel€e, historické centrum Ceského Krumlova, historické centrum
Kutné Hory a katedrala Nanebevzeti Panny Marie v Sedlci, Lednico-Valticky areal, poutni
kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hoFe u Zd'éru nad Sézavou Ho|a§ovice zahrady a
Olomouci, vila Tugendhat v Brné, zidovska ctvrt a baZ|I|ka sv. Prokopa v Trebici) a
nehmotné dédictvi (Slovacky Verburik, masopust na Hlinecku, sokolnictvi, Jizda krald na
Slovacku a Hané, loutkarstvi)

ekonomicka infrastruktura - skldda se z tradi¢né Uzemné vazanych zdrojd - surovin
(voda, pisek, kdmen, dfevo, plda, ...), z primyslu, zemédélstvi, vyroby a skladovani
(vyrobni a logistické praky, zemédélska druzstva, ...), z cestovniho ruchu (aqua parky, ZOO,
botanické zahrady, dinoparky, hrady a zamky, ...), z rekreace a lazenstvi - jejich komercné
vyuzivané slozky spadajici do cestovniho ruchu, z védeckotechnickych parkd a
podnikatelskych inkubatord
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10. SIDLO A INFRASTRUKTURY —
DOPRAVNI

Dopravni infrastruktura je sou¢asti vefejné infrastruktury, je pro jeji stavby mozné v Ceské
republice dle Zakon( ¢. 183/2006 Sb. a 184/2006 Sb. vyvlastfiovat. Vlastni infrastruktura
se sklada z pozemkd, staveb a zafizeni. Jejimi subsystémy jsou:

stavby pozemnich komunikaci

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich kategorizuje tyto komunikace na
dalnice (D.; znaCena Cervené s tlustym Cernym oramovanim), rychlostni komunikace
(R.; Cervena s tenkym Cernym oramovanim), silnice I. tFidy (I/..; Cervené), silnice Il. tfidy
(Il/...;, modre), silnice Ill. tFidy (lll/.. ...; zelené), mistni komunikace I. - IV. tfidy (znaceno
tmavé Sedou - svétle Sedou), u€elové komunikace (znaceno bile s tenkym Cernym
oramovanim) a dopravu v klidu = parkovisté (P..; znaceno Sed€). Dale sem patfi parkovaci
domy, konstrukce most0 a tunell i opérnych zdi, ...

stavby drah

Zelezni¢ni sit je feena v Zakoné ¢. 266/1994 Sb., o drahach. Ten kategorizuje jednotlivé
traté na celostatni drahy, drahy regionalni, vlecky a specialni drahy. DalSi zakonem
uzivané déleni je dle maximalni rychlosti projizdéjicich soustav na vysokorychlostni (nad
200 km/hod) a konvenéni (do 200 km/hod).

stavby letist a s nimi souvisejicich zaFizeni

Stavby letist jsou feSeny nejen Zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ale takeé
Pfedpisem L14. Ty definuji nejen vzdusny prostor, civilni letectvi a zafizeni letist, ale také
ochranna pasma leteckych staveb a zafizeni. Ke stavbam, které by zasahovaly do
vzdusného prostoru (napf. vétrné elektrarny, sloupy a stozary telekomunikaci, vySkové
budovy, ...), se vyjadfuje UFad civilniho letectvi a Ministerstvo obrany. Letidté v Ceské
republice jsou délena do tfech skupin - letiSté celostatniho vyznamu (Letisté Vaclava Havla
Praha), regionalni letisté vétSiho vyznamu (Brno, Ostrava, Pardubice a Karlovy Vary) a
regionalni letiSté mensiho vyznamu, tzv. aeroklubova a sportovni letiSté.

stavby vodnich cest

Kategorizace vodnich cest i pfistavll je dana Zakonem ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé a Vyhlaskou €. 222/1995 Sb. Vodni cesty jsou zde rozdéleny na sledované (cesty
dopravné vyznamné a cesty UCelové) a nesledované. Pfistavy jsou pak verejné a
nevefejné. V Ceské republice jsou jako vyuZivané vodni cesty toky Fek Labe, Vitava a
Morava, jako cesty vyuZzitelné Labe, BeCva, Odra, Ostravice, Berounka a Ohre.
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stavby pro pési a cyklo

Stavby pro pési a cyklisty jsou FeSeny v zakoné €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.
Ten Chodniky v § 12 charakterizuje bud jako samostatné komunikace nebo soucast mistni
komunikace. Za schddnost chodniku odpovida obec.
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11. SIDLO A INFRASTRUKTURY —
TECHNICKA A VEREINY PROSTOR

Technickou infrastrukturou se nazyvaji vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni. Subsystémy technické infrastruktury jsou:

e systémy pro dopravu hmot - vodarenské systémy, systémy pro odvod a ¢isténi
odpadnich vod, svoz a likvidace tuhého komunalniho odpadu, transport plyn(
horlavych i nehoflavych, produktovody - plynovody, ropovody, ...)

e systémy pro rozvod energie - rozvody elektrické, horkovody, parovody, jiné
tepelné

e systémy pro spojové vedeni - telekomunikace, radiokomunikace, pokryti TV
signalem, datové prenosy, ...

o stavby ke sniZovani ohroZeni GUzemi Zivelnimi pohromami - protipovodrova
opatfeni, systémy, pozarni nadrze, ...

Technicka infrastruktura se déli dle izemni plUsobnosti a kapacitniho vyznamu dle
CSN 73 6005:

1. kategorie - vedeni nadrazena, dalkova neboli transverzalni (vedeni mezistatni Ci
celostatni)

2. kategorie - vedeni mistni, oblastni neboli zasobovaci (vedeni k jednotlivym sidlim)

kategorie - vedlejsi, spotfebni neboli uli¢ni (uli¢ni rozvod)

4. kategorie - podruzna (pripojky objektt)

w

Principy FeSeni technické infrastruktury v dzemnim planovani:

e rozhodnuti o geometrické strukture

e rozhodnuti o zpUsobech ukladani technické infrastruktury
e rozhodnuti o zakladnich parametrech

e zajisténi koordinace v zastavéném Uzemi

Verejny prostor je mistem, kde dochazi ke kontaktu a komunikaci mezilidmi. Je pFistupny
Siroké verejnosti bez omezeni véku, narodnosti, pohlavi, vyznani, ... - tedy k obecnému
uzZivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Definovani verejného prostoru je
zakotveno v Zakoné ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni). Jeho pojeti mlze byt
velkorysé ¢i malebné, harmonické i kontrastni, jeho soucasti je zelen a méstsky mobiliar
(osvétleni, lavicky, odpadkové koSe, stojany na kola, informacni cedule, ...). Do vefejného
prostoru - prostranstvi patfi nameésti, ulice, nabrezi, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky
a dalsi prostory.
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12. PROBLEMATIKA SIDLIST

Pojem sidlisté je v zasadé dvojiho vyznamu. Bud je jim mySleno sidliSté historické, coz je
misto dlouhodobé obyvané lidmi po jisty kontinualni ¢asovy Usek, tedy seskupeni obydli
neboli osada (napr. keltské sidlisté = hradisté, ..). Druhym vyznamem je sidliSté
soucasné, tj. nové casti mést urCené predevsim pro bydleni ve vyznamu uskupeni
bytovych dom, prevazné chapano panelovych.

Predchldci dnesnich sidlist byly pGvodni pavlacové domy nebo zdéné ¢inZovni domy s
vnitrobloky.

Prvni mysSlenka na realizaci pochazi patrné z roku 1920 od Waltera Gropia (Feditel
Bauhausu) ,soustredit obyvatelstvo do vysokych dom, aby se uvolnilo prostranstvi”. Poté
v roce 1924 Le Corbusier prezentuje plan na prestavbu Pafize ,mésto modernich casu”
(skupina vézovych domu, kde nebyly zakladni méstotvorné prvky - ulice a namésti). Prvni
panelové domy jsou znamy z Nizozemi (po 1. sv. valce), Némecka (1923) i Pafize (1939).
Pro svlj koncept rychlého a levného bydleni se velmi rychle rozsitily po celé Evropé.
Zapadni Evropa od panelového druhu vystavby postupné upustila v 70. letech, ve
vychodni Evropé se stavély az do zacatku 90. let. Dnes se vystavba panelovych bytovych
domd realizuje v pozménéné formé - montovany skelet s vyzdivanym jddrem uZiva drtiva
vétSina developerskych spolecnosti.

12.I1. Prednosti sidlist’

e domov pro tisice rodin

e smidena socialni struktura obyvatel - nepFevladaji problémové skupiny (v CR)
e rozvolnénost zastavby - prorUstani volné krajiny

e zvysSich podlazi domu je vidét obzor

e eventualni blizkost prirody - moznost rekreace (na periferii)

e klid, lepSi ovzdusi - mimo dopravni Spicky

. pohodlné "bezstarostné" bydleni, anonymita

e klid pro soustfedéni k praci

e byty v niZsich podlaZich vhodné pro rodiny s détmi

e nova estetika (svételné efekty velkych ploch domU pfi setméni)

12.2. Hlavni problémy sidlist’

s

funkéni Feseni

e absence pracovnich pfilezitosti
¢ nevhodné dopravni spojeni s centrem
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e nedostatecné obcanské vybaveni
urbanistické reSeni

e uvolnénost prostord

o selekce funkci vedly k uniformité, stereotypu, monoténnosti, k "chaosu”

e prostory jsou "bez Fadu” ulicni sit nema zapamatovatelné schéma, dramatickou
gradaci a vyvrcholeni,

e neexistuji ulice, ndmésti, méstskd scéna - misty spolecenskych kontaktl jsou
prostory kolem nakupnich stredisek

e jenvyjimecné je respektovana krajina, pfirodni terén a vzrostla zelen

nedostatecné plochy pro dopravu v klidu

architektonické reSeni
¢ nevhodné méfitko
e chudy architektonicky vyraz objekt( i prostor(
e nereSeny parter
dispozi€ni FeSeni
e byty - maly plosny standard
e 0DbC. zafizenost - ,typy” neodpovidaji konkrétni urbanistické situaci

e Spatna vymeéna vzduch v bytech bez protilehlych fasad

stavebni FeSeni
e zavady na stavebné technickém stavu objekt(
e nedostatecné FfeSené stavebni detaily

e horsi akustika, osvétlenost, vétratelnost, ...

estetické plsobeni

e psychicky nepfijemné prostfedi ma nepfiznivy vliv na dusSevni zdravi lidi, kvalitu
socialnich vztaht a pracovni vykon

Cil regenerace z pohledu tzemniho planovani:

Cilem je vytvorit obytné prostredi, které by podnécovalo vznik spolecenstvi, tj. odstranit
monofunkéni zplsob zastavby integraci funkci, aktivit, novou koncepci dopravy, vytvoreni
pracovnich pfilezitosti nejen v terciarnim sektoru (sluzby).
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